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a) Vymezeni plochy, hlavni cile reSeni

a.1. Vymezeni reSeného uzemi

Res$ené Uzemi se nachazi v katastralnim Gzemi Besednice (okres Cesky Krumlov) v centralni
Casti méstyse Besednice. Lokalita o vyméfe 3,58 ha, ktera je pfedmétem feSeni predlozené studie,
se rozklada jizné od namésti, ze zapadu navazuje na bytové domy v ulici Hlinice, vychodné je
ohrani€ena stavajici zastavbou v ulici Na Jamech a z jihu mistnim koupalistém.

Reseni zastavitelné plochy SO.13.B. bude rozdéleno do dvou etap:
I. etapa zahrnuje Uuzemi, které je feSeno touto uzemni studii
Il. etapa bude feSena dalSi samostatnou uzemni studii.

Uzemi US zahrnuje pozemky zahrad umisténé v zadnich traktech zastavby na Namésti a na né
navazujici pozemky trvalych travnich porostd. Severni ¢ast Uzemi je Uzemnim planem Besednice
vymezeno jako zastavéné uzemi pro smiSenou obytnou funkci, jizni €ast je soucasti zastavitelné
plochy SO.13.B. Na ¢ast plochy SO.13.B, ktera neni v feSeném Uzemi této studie, bude v ramci Il.
etapy zpracovana samostatna uzemni studie. Z divodu stanoveni principl napojeni feSeného GUzemi
na nadfazenou dopravni infrastrukturu je feSené Uzemi na severu rozSifeno o ¢ast pozemku p. €.
4175/2, po kterém vede stavajici silnice Il. tfidy (11/157). Z jihu navazuje feSené Uzemi na pozemky
ve vlastnictvi méstyse navazujici na mistni koupalisté.

Reseny pozemek se mirné svazuje jihovychodnim smérem, nachazi se na kété 575-557 m.n.m,
v severni Casti se stavajici zastavbou se zahradami, nezastavéné Uzemi ma charakter extenzivné
zeme&délsky vyuzivanych luk. V prostoru se nenachazi vyznamna vzrostla zelef, pouze sadova
vysadba.

a.2. Hlavni cile reSeni

Ugelem Gzemni studie je navrhnout podrobnéjsi FeSeni uvnitf vymezené &asti zastavitelné plochy
ve vazb& na zastavéné uUzemi a sité technické infrastruktury, provéfit limity Uzemi, navrhnout
dopravni a technickou obsluznost Uzemi, parcelaci a vymezit pozemky pro kvalitni bydleni, pfiemz
budou respektovany podminky vyuziti stanovené uzemnim planem.

Cilem uzemni studie je navrzeni funk&nich a provoznich vazeb v uzemi, stanoveni podminek pro
umisténi a prostorové usporfadani staveb, v€etné podminek ochrany navrzeného charakteru uzemi,
ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot (stanoveni uliéni a stavebni
¢ary, podlaznosti, vySky zastavby, objemu a tvar(i zastavby, intenzity vyuziti pozemk, navrhu zelené
apod.) v souladu s vydanym UP Besednice.

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky pro vymezeni a vyuZiti Uzemi vyplyvaji pfedevsim z platného UP.

b.1. Podminky vyplyvajici z UP

Uzemni plan Besednice, ktery zpracovala firma A+U DESIGN, spol. sr.0. v Gnoru 2009 pod
vedenim Ing. arch. Jifiho Brahy, byl vydany Zastupitelstvem obce Besednice a nabyl ucinnosti
4.3.2009. UP fesi celé spravni uzemi obce Besednice.

Uzemni plan vymezuje zastavéné tzemi, predklada koncepci rozvoje Uzemi celé obce, ochrany a
rozvoje hodnot, stanovuje urbanistickou koncepci v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, koncepci
verejné infrastruktury (véetné podminek pro jeji umistovani) a koncepci usporadani krajiny, véetné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, tzemni systém ekologické stability
a stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Ve vymezenych lokalitach
stanovuje povinnost provéfeni lokality zpracovanim Uuzemnich studii.

Resené Uzemi je z &asti soutasti zastavéného Uzemi vymezeného ke dni 10. fijna 2008.
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> Z koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot a urbanistické koncepce UP pro
lokalitu vyplyva nasleduijici:

z pfirodnich hodnot je Uzemi dotéeno ochrannym pasmem maloplosné zvlasté chranéného
Uzemi pfirody pfirodni pamatkou Besednické vltaviny, v jizni &asti lokalné zasahuje PP
Besednickeé vitaviny do feSeného uzemi,

z kulturnich hodnot je potfeba respektovat charakteristicky krajinny raz, dalkové hodnotné
pohledy, navesni prostory a zemédélské usedlosti s hodnotnymi architektonickymi prvky na
fasadach,

dale je potfeba pfi vyuZivani zastavitelnych ploch navrzenych v UP Besednice respektovat
existujici drobné sakralni objekty v feSeném uUzemi (napf. kamenné kfize, bozi muka,
kaplicky, kfizové &i pamétni kameny atd.), tak aby pfi jakékoliv ¢innosti v tzemi nedoslo
k jejich poSkozeni nebo nevhodné manipulaci s nimi,

spravni uzemi méstyse Besednice je Uzemim s archeologickymi nalezy — tato uzemi jsou
jednim z limitd vyuziti 4zemi a budou v nich dodrzeny podminky stanovené pFisluSnym
archeologickym ustavem,

rozvoj obce je nasméfovan zejména na rozSifeni zastavitelného uzemi pro funkci smiSenou
obytnou,

navrhovana obytna zastavba by méla sou¢asné zastavéné Uuzemi scelit a propojit tak, aby byl
vytvofen pokud mozno kompaktni a uzavieny obvod sidla.

» Z koncepce dopravni infrastruktury vyplyva nasledujici:

Silnice 111157 Cesky Krumlov — Kaplice nadr., - Besednice - Trhové Sviny — Ceské
Budéjovice; je povazovana v UP za Uzemné stabilizovanou, v zastavéném a k zastavéni
ur¢eném Uzemi je ji v8ak nutno upravit do nize uvedenych §itkovych parametri (mimo
zastavéné Uzemi do homogennich parametr( Sifkové kategorie S 7.5/50).

Na prdtahu zastavénymi &astmi sidel maji (vzhledem k jejimu dopravnimu vyznamu)
pritahové Useky silnice 11/157 charakter sbérné komunikace funkéni tridy B

Postupné by mély byt upraveny na Siftku vozovky 7.0 m (2 x jizdni pruh Sitky 3.0 m + 2 x
vodici prouzek 0.50 m), nejméné vSak na Sitku vozovky 6.0 m (2 x 2.75 vyjime¢na Sitka
jizdniho pruhu + 2 x 0.25 m vodici prouzek) a doplnény pokud mozno oboustrannym
chodnikem S$ifky 2.25 m (alespori vSak 1.50 m)

Pro parkovani osobnich aut jsou stanoveny nasledujici podminky: U nové navrhovanych
objektl vybavenosti podnikatelského charakteru je nutno, aby jejich majitelé &i investofi
zabezpedili potfebny poéet parkovacich stani pro své zdkazniky a obchodni partnery na
vlastnich pozemcich a to pfimo jako soucast stavby téchto zafizeni. Pocet parkovacich stani
nutno navrhnout v souladu s CSN 73 6110 - Projektovani mistnich komunikaci

Garazovani osobnich aut obyvatel rodinnych domd zajisténo vesmés na vlastnich
pozemcich ¢i ve vlastnich objektech. Garazovani osobnich automobill obyvatel bytovych
domd je z€asti feSeno pfimo v bytovych domech a z€asti v fadovych garazich. Stavebni urad
by napfisté nemél povolit stavbu ani jednoho obytného domu, &i souboru, ktery by nemél
svoji vyhledovou garéZovaci potfebu pokrytu beze zbytku na vlastnim pozemku a to jiz pfimo
jako soucast stavby. Vzhledem k prostorovym mozZnostem feSeného Uzemi je Zadouci
zavazat investory a stavebniky novych objektt bydleni v dalich stupnich UPD a PD u
rodinnych domkul zajistit na vlastnich pozemcich i dostate€nou kapacitu pro parkovani
vozidel (druhé a dalSi automobily, navatévy apod.), napfiklad pfed vjezdy do garazi.

» Z koncepce technické infrastruktury vyplyva nasledujici:

- zasobovani pitnou vodou:

o Vzhledem k pfedpokladanému narlstu pfipojenych obyvatel na vodovod se navrhuje
rozSifeni rozvodné vodovodni sité. Vzhledem k problémim s mnozstvim vody
v obdobich suchych mésicd, je nutno rozsifit stavajici zdroje pitné vody. Pro sidlo
Besednice je navrzeno posileni vodnich zdroju ve formé vrtG, ¢i studni v ramci
vymezeného ochranného pasma vodnich zdroji. Podrobné feSeni zasobovani vodou
zastavitelnych ploch bude feSeno v ramci pfedepsanych uzemnich studii.

- kanalizace:

o Vobci Besednice je uvaZovano s dostavbou kanalizatni sité. SmiSena kanalizace
v celkové délce 1,450 km bude vybudovana zkameninovych nebo plastovych
kanaliza¢nich trub profilu DN 300, DN 400 a DN 500. Skoro cela dostavba je jiz hotova,
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nékteré stavajici fady jsou jiz i zrekonstruované. Pro dlouhodoby vyhled se doporuuje
rekonstrukce Cdistirny. Stavajici technologie Cisténi odpadnich vod ve stabilizacnich
nadrzich bude nahrazena aktivaCnim procesem. V sou€asnosti provozované stabilizaéni
nadrze budou odstaveny, eventualné vyuzity k docisténi odpadnich vod, stavajici
mechanicko-biologicka Cistirna odpadnich vod bude intenzifikovana na €istirnu s nitrifikaci
a denitrifikaci. Omezeni mnozstvi srazkovych vod je doporuéeno fesit pfirozenym vsakem
do pudy (minimalizovat zpevriovani ploch nepropustnymi materialy). Podrobné feseni
odkanalizovani zastavitelnych ploch bude feSeno v ramci pfedepsanych uzemnich studii.
» Z koncepce zasobovani elektrickou energii nevyplyvaji pro lokalitu Zzadné zvlastni podminky.

» Z koncepce zasobovani teplem a plynem nevyplyvaji pro lokalitu Zadné podminky, oblast
méstyse neni plosné plynofikovana, s pfivedenim zemniho plynu se neuvazuje. Lokalita je
vhodna k vyuziti téchto zdrojl, napfiklad k individualnimu vyuZiti tepelnych €erpadel, slune¢nich
kolektoru, fotovoltaickych ¢lankd apod..

» Z koncepce nakladani s odpady nevyplyvaji pro lokalitu zadné zvlastni podminky.

> Zkoncepce usporadani krajiny a vymezeni USES nevyplyvaji zadné zvlastni podminky.
Vymezeny pfirodni park Sobénovska vrchovina do Uzemi US nezasahuje, lokality Natura 2000
se v oblasti nevyskytuji. V uzemi nejsou vymezeny prvky uzemniho systému ekologické stability.

» Z kapitoly Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti vyplyva:

Pfevazna rozloha Gzemi je v UP vymezena jako plochy ,Smisené obytné funkce (SO.)“ Dle
charakteristiky ploch se jedna zejména o zastavbu, ve které je zamérem umoznit SirSi zpusob
vyuziti, véetné vystavby novych rodinnych domu. Sirsi zplisob vyuZiti uvnitf t&chto ploch nesmi
negativné ovliviiovat hlavni vyuziti téchto ploch, tj. bydleni. Jedna se o plochy, jejichz ucelem je
zkvalitiovat a rozvijet stavajici vyuziti a stavby s ohledem a respektovanim hlavniho vyuziti.
Severni &ast plochy je v UP vymezena jako stavajici plochy Smigené obytné funkce (SO.), jih
Uzemi je soucCasti zastavitelné plochy SmiSené obyiné funkce s oznalenim S0.13.B./U.
Ze zapadu je lokalita pfimknuta k Plocham obytnym kolektivnim (OK.), které ohranicuji pozemky
se stavajicimi bytovymi domy a pfilehlymi pozemky. Zjihu do uUzemi zasahuje plocha
zastavéného uzemi s vyuzitim Obcanské vybavenosti sportovné rekreacni (OVSR.), vymezena
pfi koupalisti.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti z UP — citace:

o-(1).£.1. Plochy obytné kolektivni (OK.)
Hlavni vyuziti:

Zastavéné Uzemi zejména pro obytné pozemky a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje
poskytujici nevyrobni sluzby pro bydleni, pfevazné v bytovych domech a integrovanych domech.
Pripustné vyuZiti :

Pripustné jsou v téchto plochach i radové domy, s pfilehlymi pozemky soukromé pobytové
zelené. Pripustné jsou rovnéz Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici nevyrobni sluZzby zdravotni,
socialni, vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obCanské vybavenosti, sportovni a rekreacni,
neprekracujici svym vyznamem mistni dosah a neru$ici obytnou funkci nad miru pripustnou.
Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici poCet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych
hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim. PFipustné jsou i zafizeni technické a dopravni
infrastruktury (véetné krytych garazi v podzemi nebo parteru bytovych domd) nezbytné pro obsluhu
tuzemi. Podminéné pfipustna je i ob¢anska vybavenost obchodniho & komercéniho charakteru
mistniho vyznamu a sportovné rekreacni plochy mistniho vyznamu, za pfedpokladu, Ze tyto vyse
Jjmenované funkce nebudou rusit funkci obytnou nad miru pfipustnou.

Nepripustné vyuZiti :

Cinnosti, zafizeni a dé&je, které svym charakterem a provozem naruduji obytné a Zivotni
prostredi a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zpisob vyuZiti Gzemi. Nepripustné
je zfizovat na téchto uzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny, nakupni zafizeni (typu
supermarket, hypermarket), zabavni zarizeni (diskotéky, nocni kluby apod.), kapacitni chovy
Zivocisné vyroby a péstitelské ¢innosti, nakupni zarizeni, parkovaci a odstavna stani a garaze pro
nékladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluZzeb (autoservisy, autobazary), ¢erpaci
stanice pohonnych hmot.
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Podminky prostorového usporfadani :

Pro tyto plochy je pripustnéa stfedné podlazni vySkova hladina s omezenim do tfi nadzemnich
podlazi (dale jen NP), s moznosti podsklepeni a nadstavby podkrovi, u fFadovych domd maximalné
dvé NP, s mozZnosti podsklepeni nebo nadstavby podkrovi.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximéalné 60%, pficemz do zastavénych ploch se
nezapocitavaji malé vodni plochy (véetné bazén() a plochy zadlazdéné vegetaénimi tvarnicemi.

Na plochach priléhajicich k silnici 11/157 budou z ddvodu ochrany pred hlukem umistovany
objekty pro bydleni mimo hlukovou izofonu komunikace. Plochy uvnitf této izofony nebudou vyuZity
Jako pobytova zeleri, ale napfiklad jako zeleri izolacni nebo odstavna stani pro automobily.

1.(1).£.2. SmiSené obytna funkce (SO.)
Hlavni vyuziti :

Zastavitelné tuzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje poskytujici sluzby
pro bydleni, pripadné rekreacni bydleni, pfevazné v nizkopodlaznich rodinnych, Ffadovych,
rekreacnich nebo vila domech, pripadné nizkopodlaznich bytovych domech nebo rezidencnich
domech. S ohledem na urbanistickou koncepci vyZadovanou vazbu na prirodni prostredi je vhodné,
aby pozemky a plochy na pfechodu do volné krajiny byly zastavovany pouze pfizemnimi objekty (s
moznosti vyuZiti podkrovi) na vétsich pozemcich. Pripustné jsou rovnéz cinnosti, déje a zafizeni
poskytujici nevyrobni sluzby zdravotni, socialni, vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obcCanské
vybavenosti, sportovni a rekreacni, nepfekralujici svym vyznamem mistni dosah a nerusSici
obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici pocet
parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pripustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuZzitim.

Pripustné vyuziti :

Cinnosti, d&je a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb, drobnych femesinych dilen, drobnych
chovatelskych a péstitelskych Cinnosti za Gcelem samozasobeni (ve venkovskych castech),
nenaru$ujici svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru pripustnou, zafizeni
technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu tGzemi.

Nepripustné vyuZiti :

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem naruduji obytné a Zivotni
prostredi a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zpusob vyuZziti Gzemi. Nepripustné
je zfizovat na téchto Uzemich zejména: vyrobni a pramyslové provozovny, nakupni zafizeni,
zabavni zafizeni (diskotéky, nocni kluby apod.), kapacitni chovy Zivocisné vyroby a péstitelské
Cinnosti, nakupni zarizeni, parkovaci a odstavna stani a garaZze pro nakladni automobily a
autobusy, zafizeni dopravnich sluZzeb (autoservisy, autobazary), ¢erpaci stanice pohonnych hmot.
Podminky prostorového uspofadani :

Pro tyto plochy je pfipustna maximalné dvé nadzemni podiazi (dale jen NP) u rodinnych,
fadovych, rekreaénich a vila domu, s mozZnosti podsklepeni nebo nadstavby podkrovi. U
nizkopodlaznich bytovych a rezidencnich domi je pfipustnda maximalné tfi NP, s mozZnosti
podsklepeni nebo vyuZiti podkrovi bez nadstavby (fo znamena, Ze vyska nadezdivky nad
poslednim plnym podlazim nepresahne 0,30 m). Nadstavba podkrovi je pripustna maximalné do
vy$ky 1,30 m nad droveri stropu posledniho plného podlaZi.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 25% u rekreacnich, rezidencnich a vila
domd, 35% u rodinnych domud, 50% u radovych a nizkopodlaznich bytovych domdu, pri¢emz do
zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (véetné bazénu) a plochy zadlazdéné
vegetacnimi tvarnicemi.

Na plochach pfiléhajicich k silnici 11/157 budou z ddvodu ochrany pred hlukem umistovany
objekty pro bydleni mimo hlukovou izofonu komunikace. Plochy uvnitf této izofony nebudou vyuZity
jako pobytova zeleri, ale napfiklad jako zeleri izolacni nebo odstavna stani pro automobily.

1.(1).f.6. ObCanska vybavenost sportovné rekreacni (OVSR.)
Hlavni vyuZiti :

Uzemi a plochy uréené k hromadnému provozovani sportu, sportovné rekreacnich aktivit,
vefejné rekreace a zafizeni slouZici cestovnimu a turistickému ruchu, zébavy, zabavnich zafizeni a
traveni volného Easu. Pfipustné je zfizovat sportovisté a hristé, détska hristé, koupalisté, bazény,
stavby slouzici k provozovani vykonnostniho sportu, dalsi jednoduché stavby souvisejici s vyuZitim
plochy pro sport, parkovaci a odstavna stani, vyvolana vyuzitim dzemi, vefejna a pobytova zeleri,
Jjednoduché stavby verejného stravovani slouZi-li potfebam sportovni funkce, letni tabory mladeze.
Pripustné vyuZziti :

Nakupni a obsluzna zafizeni souvisejici s pripustnym vyuZitim Gzemi, ubytovaci zafizeni a
sluzebni bydleni souvisejici s pfipustnym vyuZitim tzemi, vyuZivat tzemi pro kulturné spoleéenske
akce a organizované akce spolk(i a sdruZeni. Podminéné pripustné jsou i sité a stavby pro
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technickou infrastrukturu nezbytnou pro rozvoj a obsluhu tzemi.

Nepripustné vyuZiti :

Jsou ostatni funkce neuvedené jako pfipustné a podminéné pripustné, zejména : trvalé bydleni,
stavby pro individualni rekreaci, vyrobni funkce, funkce které by svym charakterem a provozem
nadmérné a dlouhodobé obtéZovaly okolni funkci nad miru pfipustnou.

Podminky prostorového usporadani:

Pro tyto plochy jsou pripustna maximalné dvé nadzemni podlazi (déle jen NP), s mozZnosti
prekroceni této hladiny architektonickou dominantou nebo specialnim zafizenim, &i objektem
slouzici pro potfeby sportu a rekreace, za predpokladu, Ze nedojde k nepfipustnému naruSeni
krajinného razu. Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 45%, pficemz do
zastavénych ploch se nezapocitavaji vodni plochy (véetné bazénill) a plochy zadlazdéné
vegetacnimi tvarnicemi, travnata hristé, hfisté a konstrukce zhotovené z pfirodnich materiald.”

» Zkapitoly Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni atd.
vyplyva pozadavek v feSeném uzemi US vymezit nasledujici vefejné prospésné stavby:

Plochy pro verejné prospésné stavby v oblasti dopravy pro které Ize dotéené pozemky vyvlastnit:
D 1 Smérova uprava oblouku silnice 11/157, v prostoru u kulturniho domu

Plochy pro verejné prospésné stavby v oblasti vodniho hospodarstvi (navrhovana kanalizace), pro
které Ize dot€ené pozemky vyvlastnit :

K 2 Navrzené kanaliza¢ni fady

b.2. Podminky vyplyvaijici ze ,, Zadani “ US

Byly splnény vSechny podminky vyplyvajici ze zadani tzemni studie.

c) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani siti vefejné infrastruktury vychazeji pfedevsim
Z existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném tuzemi a navazujicim okoli. Existence
siti byla vramci pfipravnych praci ovéfena u jejich spravclu &i maijitell. Zobrazeny zakres je
orientacni, nutno oveéfit smérové i vySkové vytyCenim v terénu.

Uzemi je v severni &asti napojeno na stavaijici silnici Il. tfidy s oznagenim 11/157, je dotéeno jejim
ochrannym pasmem, déle pak ochrannymi pasmy podzemniho vedeni NN, ochrannym pasmem
vodovodniho a kanaliza€niho fadu, z jihu pfirodni pamatkou Besednické vitaviny a jejim ochrannym
pasmem.

Celé lokalita se nachazi v ochranném pasmu radiolokaéniho prostfedku RTH Ttebotovice CR-MO
a v uzemi s archeologickymi nélezy lll. kategorie.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

d.1. Podminky vyplyvajici z UP

Architektonické a urbanistické hodnoty nejsou feSenim Uzemni studie dotéeny. V feSeném Uzemi
nejsou evidovany nemovité kulturni pamatky zapsané v ustfednim seznamu.

d.2. Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Dot&ené uzemi Ize oznadit podle zak. &. 20/1987 Sb. O Statni pamatkové pédi v platném znéni
jako Uzemi s archeologickymi nalezy. To znamena, Ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitach muze
dojit k poruSeni pozustatk(l pravékého, rané stfedovékého a stfedovékého osidleni. Proto se uklada
jednotlivym investoriim, aby v pfipadé zastavby zajistili provedeni zachranného archeologického
vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi samotnych stavebnich pracich.
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e) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Pfedmétna lokalita se nachazi jizné od centra obce Besednice, obklopena je pFevazné
zastavénym uzemim.

Ochrana pfirodniho prostfedi celého spravniho Uzemi obce je zajisténa zejména
respektovanim zakladnich skladebnych prvki USES, které fesenim US nejsou dotéeny. Lokality
vymezené v ramci programu NATURA 2000 se v feSeném Uzemi nenachazeji. Sougasti feseni UP
je i vyhodnoceni dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond, pficemz plocha
feSeného Uzemi US se nachazi z hlediska ochrany ptidniho fondu na pozemcich se stfedni az nizsi
bonitou, nej¢astéji spada do Ill. a V. tfidy ochrany ZPF. Tyto pudy maiji nizkou vynosnost, vyraznou
nachylnost k acidofikaci, v UP jsou schvaleny k zastavéni.

Pro pfiznivé Zivotni prostfedi ma velky vyznam rozvoj systému sidelni zeleng. V ramci US jsou
v severni Casti vymezeny plochy vefejné zelené, které budou vefejné pfistupné, slouzici zejména
jako zazemi pro odpocCinek a rekreaéni aktivity. Tyto plochy jsou souc€asti urbanistické koncepce
meéstyse a jejiho zaglenéni do krajinného obrazu a jako takové musi byt respektovany a chranény.

Navrh predpoklada vytvofeni nové obytné C&tvrti s dostateCnym podilem doprovodné zelenég,
dopravni vybavenosti a parcelami, které spolu s max. zastavénosti 35% davaji pfedpoklady pro
vytvofeni pfijemného obytného prostfedi. Zbytek ploch zlistane nezastavénych, vyclenénych pro
soukromou a vefejnou zelen a vefejna prostranstvi. Prostor vymezeny pro vefejné prostranstvi a
vefejnou zelen splfiuje pozadavky ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi (v platném znéni).

Pro udrzeni pfiznivého Zivotniho prostiedi ma velky vliv i ochrana ovzdu$i a s tim souvisejici
vyuzivani obnovitelnych zdroji energie. Souc¢asny stav ovzdusi v izemi je kromé dalkovych pfenosu
Skodlivin ovlivnén emisemi z mistnich zdroja tepla. Negativni vlivy jsou nejvyraznéjsi pfi spalovani
nekvalitniho netfidéného hnédého uhli. Z hlediska vykonl se vS$ak jedna o zdroje malé — a neexistuje
zadné jejich vyhodnoceni. V lokalité US se predpoklada zavedeni spalovani ekologicky nezavadnych
paliv a modernich a Uc¢innych spalovacich zafizeni, v kombinaci s vyuzitim obnovitelnych zdrojl
energie, ¢imz nedojde ke zhorSeni mistnich emisi. Budou respektovany pozadavky na ochranu
ovzdusi vyplyvajici ze zakona &. 86/2002 Sb. o ochrané ovzdu$i a o zméné nékterych dalSich
zakonu (zakon o ochrané ovzdusi).

e.1. Reseni zelené

Stav

Re$ené Uzemi je vymezeno zhruba ze 40 % jako zastavéné Uzemi. Jedna se o zahrady se
zemédélskymi usedlostmi, zjihu zasahuje do uUzemi plocha ob&anské vybavenosti sportovné
rekreacni, jedna se o plochy vyuZivané ve vazbé na koupali$té. Zbyvajicich 60% feSeného uzemi je
souCésti zastavitelné plochy, kterd je v sou€asnosti vyuZivana jako louka (vesmés zatravnéné
pravidelné secené plochy), s ojedinélym vyskytem zelenég, zejména sadovych vysadeb.

Navrh

Navrh zelené vychazi z celkového architektonického navrhu &lenéni feSeného Uzemi. Zelen
vefejna bude situovana do ploch vymezenych pro vefejna prostranstvi, anebo umistovana v ramci
samostatné vymezenych ploch Zelené verejné, s uréenim pro relaxaci obyvatel, s moznosti zfizeni
odpocinkovych zén s lavickami. DalSi plochy zelené vefejné jsou vymezeny podél patefni
komunikace formou podélnych zelenych pasu.

e.2. Vyhodnoceni odnéti ZPF

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd rozvoje feSeného uzemi na zemédélském pladnim fondu

je zpracovano dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF v platném znéni a dle pfilohy &. 3
vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Vyhodnocovani zaborl ZPF je zpracovano v souladu se spole€nym metodickym doporuéenim
Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva Zivotniho prostfedi - Vyhodnoceni pfedpokladanych
disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond v Gzemnim planu, které bylo vydano
v Cervenci 2011, aktualizovano v srpnu 2013.
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Navrhovana lokalita lezi ve Ill. a V. stupni ochrany ZPF. Plocha SO.13.B. byla vyhodnocena jiz ve
schvaleném UP. Severni ¢ast lokality, Uzemnim planem vymezena jako zastavéné uzemi, okrajové
zasahuje do pld I. tfidy ochrany ZPF.

K zaboru pady nalezici do ZPF je nezbytny souhlas s odnétim pady pfFislusného organu ochrany
ZPF, ktery je nezbytny k vydani rozhodnuti podle zvlastnich predpist - § 9 odst.1-6 zakona. €.
334/1992 Sh. v platném znéni.

Udaje o skuteénych investicich do pudy za uéelem zlepSeni ptdni drodnosti

Zadné investice do pldy za zlep$eni pudni Grodnosti zde navrzeny nejsou. Nedochazi zde
k zadnému poruseni arealll a staveb zemédélské prvovyroby. Stavajici zemédeélské usedlosti budou
nahrazeny objekty pro bydleni. Navrhem nedochdzi k poruSeni opatfeni k zajisténi ekologické
stability krajiny.

Charakteristika odnimanych pld

Katastralni uzemi Zabor ZPF (ha) Druh pozemku BPEJ | TFida ochr. ZPF
0,253 Trvaly travni porost 8.34.24 Il.
. 1,76 Trvaly travni porost 8.73.11 V.
Besednice 0,929 Zahrada 8.73.11 V.
0,237 Zahrada 8.34.21 l.
Celkem 3,18 ha

Pozn.: Uvedené vyméry jsou platné pro celou lokalitu a nezahrnuji vyméry ostatnich ploch.

e.3. Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Resenim urbanistické studie nedojde k odnéti PUPFL ani k dotéeni ochranného pasma lesa.

e.4. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostti a ploch pro
jeho technické zajisténi

Dle loziskové ochrany a poddolovanych uzemi Geofondu Ceské republiky se v feSeném Uzemi
nenachazeji zadna loziskova uzemi ani poddolovana uzemi nachylna k sesuvim.

f) Podminky pro ochranu verejného zdravi

f.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatreni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva a v souladu s UP.

P¥i zpracovani pozarné bezpecnostniho feSeni bude vychazeno z pozadavku Vyhl.¢. 246/2001Sb.
0 pozarni prevenci a prislusnych norem, pfedevS§im CSN 73 0802 Pozarni bezpecnost staveb —
nevyrobni objekty.

Navrhovany dopravni skelet umoziuje pohyb a otadeni vozidel pozarni ochrany.

Odstupy a pfijezd k jednotlivym objektiim bude pfedmétem projektové dokumentace jednotlivych
objektl a arealu. Pozarné nebezpecény prostor jednotlivych dom( nebude zasahovat na cizi
pozemky. Na vodovodnich fadech budou umistény nadzemni hydranty, které budou slouZit
k pozarnim a k provoznim ucelim. Presny pocet, dimenze a mista osazeni hydrant(i bude FeSen
v dal8im stupni projektové dokumentace.

f.2. Ochrana verejného zdravi

Pozadavky na kvalitu obytného prostfedi a ochranu pfed hlukem v feSené lokalité vychazi ze
zakona €. 258/2000 Sbh. O ochrané vefejného zdravi, v platném znéni a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl a zaroven nafizeni viady CR &. 272/2011 o ochrané zdravi pfed nepFiznivymi
ucinky hluku a vibraci v platném znéni, které stanovuje hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve

venkovnim i vnitfnim prostiedi.
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Resené uzemi US je dotéeno ochrannym pasem silnice Il. tfidy. V ochranném pasmu se nachéazi
stavajici objekt v majetku méstyse Besednice. Nové stavby pro bydleni v ochranném pasmu nejsou
navrhovany.

U navrhované obytné zastavby vramci US nebude, dle dostupnych informaci v dané fazi

predprojektové pfipravy, nutné provadét protihlukova opatfeni, vzhledem ke vzdalenosti pfipadnych
zdroju hluku z dopravy od hranice navrhované zastavby.

gq) Vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejné prospésnych opatreni

V ramci schvaleného uzemniho planu Besednice jsou vymezeny vefejné prospésné stavby,
z nichz se feSeného uzemi dotykaji:

Plochy pro verejné prospésné stavby v oblasti dopravy pro které Ize dotéené pozemky vyvlastnit:
D 1 Smeérova uprava oblouku silnice 11/157, v prostoru u kulturniho domu

Plochy pro verejné prospésné stavby v oblasti vodniho hospodaistvi (navrhovana kanalizace), pro
které Ize dot€ené pozemky vyvlastnit :

K 2 Navrzené kanaliza¢ni fady

Oddvodnéni vymezeni VPS v US:

D 1 — Vefejné prospésna stavba se tyka smérové Upravy oblouku silnice 11/157 vedouci z ulice Na
Jamech do prostoru na Nameésti. Vymezeni predpoklada vedeni oblouku pfi vyjezdu z ulice Na
Jamech z¢asti v prostoru stavajici vefejné zelené s napojenim na stavajici silnici u kulturniho domu.
Na tuto silnici se dopravné napojuje i zastavitelna plocha fesena US. Dopravni Feseni respektuje
navrhovanou vefejné prospésnou stavbu.

K 2 — Vefejné prospé&sna stavba pro navrzené kanalizaéni fady je v UP vymezena pfi severni
hranici zastavitelné plochy SO.13.B. Re$eni US tuto stavbu respektuje a podrobné&j§im fesenim celé
lokality ve vazbé na navrhovanou dopravni a technickou infrastrukturu a podminky v tzemi VPS K 2
zpresniuje. Plocha pro stavbu odpovida kanalizaCnimu Fadu vedenému v patefni komunikaci
napojené k bytovym domm v ulici Hlinice.

Do feSeného Uzemi nezasahuji Zzadna vefejné prospésna opatfeni.

h) Druh a uéel umistovanych staveb, urbanisticka koncepce

Uzemni studie je zpracovana na zakladé podnétu Méstyse Besednice. Urbanisticka koncepce
v feSeném Uzemi vychazi z charakteru, konfigurace a mistnich podminek uzemi. Studie respektuje
podminky vyplyvajici z uzemniho planu obce Besednice. V rdmci feSeného Uzemi se umistu;ji
rodinné domy na samostatnych parcelach a dopravni infrastruktura.

Lokalita se nachazi v katastralnim Gzemi Besednice (okres Cesky Krumlov) v centralni &asti
méstyse Besednice. Uzemi o vyméFe 3,64 ha, které je predmétem feSeni predloZené studie, se
rozklada jizné od namésti, ze zapadu navazuje na bytové domy v ulici Hlinice, vychodné je
ohrani€eno stavajici zastavbou v ulici Na Jamech a z jihu mistnim koupaliStém.

Uzemi US zahrnuje pozemky zahrad umisténé v zadnich traktech zastavby na Namésti a na né
navazujici pozemky trvalych travnich porostl. Severni ¢ast Uzemi je Uzemnim planem Besednice
vymezeno jako zastavéné uzemi pro smidenou obytnou funkci, jizni &ast je souéasti zastavitelné
plochy SO.13.B. Z dlivodu stanoveni principd napojeni feSeného Uzemi na nadfazenou dopravni
infrastrukturu je feSené Uzemi na severu rozSifeno o €ast pozemku p. €. 4175/2, po kterém vede
stavajici silnice . tfidy I1/157. Cast SO.13.B, ktera neni touto dokumentaci fe$ena, bude zpracovana
v samostatné US.

Reseny pozemek se mirné svazuje jihovychodnim smérem, nachazi se na kété 575-557 m.n.m,
v severni Casti se stavajici zastavbu se zahradami, nezastavéné uzemi ma charakter extenzivné
zemédélsky vyuzivanych luk. V prostoru se nenachazi vyznamna vzrostla zelen, pouze sadova
vysadba.

10
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Stfedem lokality od severu k zapadu je navrZzena patefni komunikace o uliénim profilu Sife 9,75-
10,50m, na kterou jsou napojené dvé neprljezdné obsluzné komunikace zakonéené Uvratovym
obratistém o Sifce 17,0m. V jizni ¢asti navazuje na komunikaci parkovaci plocha s 26 parkovacimi
stanimi.

Z takto vytvorené dopravni kostry jsou obslouzené navazujici navrhované stavebni pozemky.

Ze zakladni hlavni komunikaéni kostry vychazi urbanistické uspofadani 35 parcel v feSeném
Uzemi, které maji rdznorodou vymeéru, vrozmezi 405m2-1282m2. V nasledujicich stupnich
dokumentace je pfipustné prFipadné sluovani vice parcel v jednu ¢&i reparcelace pfi zachovani
zakladnich principl komunikaéni struktury Uzemi a zachovani vymezenych uliénich profild.

V severu lokality je vymezeno vefejné pfistupné prostranstvi o uhrnné vyméfe cca 100 m2 a
plocha zelené vefejné o vymére 110 m2 pro budouci moznou realizaci malé klidové zény s lavickami
a parkovymi vysadbami. DalSi plocha vefejné zelené o vyméfe 175 m2 je umisténa v ulici Hlinice ve
vazbé na stavajici bytové domy a pfi jiznim cipu lokality, pfi navaznosti na koupalisté, je vymezeno
1110m2 plochy pro zelef. Na rozhrani koupalist®¢ a navrhované komunikace se v ploSe zelené
vefejné prfedpoklada vytvoreni pasu zelené s dfevinami.

Mezi navrhovanymi pozemky €. 17 a €. 18 je vymezena plocha vefejného prostranstvi, pro ucel
budouciho umisténi komunikace obsluhujici pozemky zastavitelné plochy SO.13.B. feSené uzemni
studii v ramci Il. etapy.

Podrobna projektova priprava i realizace zaméru mulze postupovat v diléich samostatné
funk&nich etapach, v zavislosti na rozhodnuti investora. Vzdy musi byt respektovany zasady
stanovené urbanistické koncepce; dil¢i etapa musi umoznovat nasledné pokracovani v navrzeném
feseni.

V uzemni studii se stanovuje podminka, Ze pred vydanim tUzemniho rozhodnuti na jednotlivé
objekty bude vyreSeno napojeni a realizace inzenyrskych siti.

Celkova sumarizace

Plocha FeSENEN0 UZEMI.. ... e e 3,64 ha
Plocha navrzenych parcel (€.1-35) (v€etné stavajici zastavby) ............ccocoiiiiiiiiinnn. 2,87 ha
Plocha navrhovanych komunikaci (v€. chodnik( a parkovacich stani) ......................... 0,52 ha
Plocha navrhovanych vefejnych prostranstvi a vefejné zelené ...................cooeiiiins 0,24 ha
Plocha stavajici komunikace (zahrnuta do feSeného Uzemi)............cocoiiiiiiiiiiiiinnns 0,01 ha

V ramci Uzemni studie se vymezuje celkem 35 stavebnich pozemkd, pfiéemz jeden pozemek je
jiz zastavén rodinnym domem, bilance medii jsou provadény na 34 RD, tzn. na 119 obyvatel.

i) Podminky ploSné a prostorové regulace

i.1. Regulaéni prvky plo§ného usporadani

V ramci feSeného Uzemi se vymezuji nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

i.1.1. Plochy bydleni — smiSené obytné

Hlavni vyuziti:
e bydleni pfevazné v nizkopodlaznich rodinnych, fadovych, rekreaénich ¢&i vila
domech, pripadné nizkopodlaznich bytovych domech nebo rezidenénich domech;
véetné zafrizeni, €innosti a déji poskytujicich sluzby s bydlenim souvisejicich

Pripustné vyuziti

e bydleni — umistovani staveb rodinnych domu respektujici hodnoty Uzemi, s moznosti
odpovidajiciho zazemi (napf. sady, uzZitkové zahrady) a téZ je mozny chov drobného
domaciho zvifectva pouze vSak pro vlastni potfebu - samozasobitelstvi (napf. driibez,
kralici)
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o dale je mozno umistovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi souvisejici
terénni Upravy), bezprostfedné& souvisejici s bydlenim, slouzici vyhradné pro
vlastni potfebu a nesnizujici kvalitu prostfedi pro bydleni (napf. dilny, stavby pro
hospodarska zvifata pro samozasobitelsky chov, bazény, skleniky, pafenisté);
toto vyuziti (resp. stavby a zafizeni) vytvafi nezbytné zazemi pro typické
venkovské bydleni a souvisi s Zivotem a stylem Zivota na venkové;

0 pFipustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuziti), pro které neni
nutné vyhlasit ochranné pasmo, tzn. toto vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmi
prekracovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi pfedpisy za hranici
pozemku urCeného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo stava se toto vyuziti
nepfipustnym,

rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni véetné zemédélskych usedlosti
stavby rekrea¢niho bydleni

vefejna prostranstvi

obéanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a je slu€itelné s
bydlenim a to nejen patfici do vefejné infrastruktury, ale také komeréniho charakteru,
napf. stavby, zafizeni a pozemky pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o
rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a dale napf.
obc¢anské vybaveni slouzici hlavné obyvatelim obce zejména stavby, zafizeni a terénni
Upravy pro télovychovu a sport mistniho vyznamu bez vlastniho zazemi (napf. détska
hFisté), stavby a zafizeni pro obchodni prodej mistniho (vyznamu v ramci obce) vyznamu
do velikosti 300 m2 prodejni plochy, hostinska €innost, ubytovani a stravovani mistniho
vyznamu formou penzionu

administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)

zelen (s upfednostnénim plvodnich druhu) — napf. vefejna, izolacni, zahrady, sady,
shromazd’'ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pét lahve)
pouze pro mistni ucely

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s pfipustnym nebo podminéné
pFipustnym vyuzitim zejména bydlenim (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace,
vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodrnovani odpadnich vod, trafostanice,
energeticka vedeni, komunikaéni vedeni)

garaze, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym zpusobem vyuziti

podnikatelska ¢innost charakteru drobné napf. nerusici vyroba a sluzby (napf. prodej
potravin a drobného zboZi, krejéovstvi, kadefnictvi), toto vyuziti (resp. stavby a zafizeni)
dopliiuje bydleni

Nepripustné vyuziti

kazdé vyuZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo
narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecidtovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym znecidténim zejména oslfiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni
vyvolavat, zejména:
0 vyrobni a priimyslové provozovny
0 zadbavni zafizeni (diskotéky, no¢ni kluby apod.)
0 obchodni éinnost zejména stavby pro obchod, které pirekro€i mistni vyznam
zejména obsahujici celkovou prodejni plochu vetsi nez 300 m2 (napfiklad
velkoprodejny, nakupni stfediska, obchodni domy)
o vyroba a skladovani, zemédélstvi zejména stavby pro vyrobu a skladovani a
stavby pro zemeédélstvi, mimo uvedenych jako pfipustné, popf. podminéné pfipustné
o dale napf. autoservisy, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, garaze a
odstavna a parkovaci stani pro nakladni automobily a autobusy, hromadné a fadové
garaze, autobazary, stavby se shromazdovacim prostorem

Podminky prostorového usporadani:

Pro tyto plochy je pfipustné maximalné 1 nadzemni podlazi (dale jen NP) u rodinnych,

fadovych, rekreacnich a vila doml, s moznosti podsklepeni nebo nadstavby podkrovi.
Nadstavba podkrovi je pfipustna maximalné do vysky 1,30 m nad uroven stropu posledniho
plného podlazi.
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Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 25% u rekreac¢nich, reziden&nich
a vila dom(, 35% u rodinnych domu (v¢€. fadovych), pficemz do zastavénych ploch se
nezapocitavaji malé vodni plochy (v€etné bazénl) a plochy zadlazdéné vegetaénimi
tvarnicemi.

Na plochach pfiléhajicich k silnici 11/157 budou z divodu ochrany pfed hlukem
umistovany objekty pro bydleni mimo hlukovou izofonu komunikace. Plochy uvnitf této
izofony nebudou vyuzity jako pobytova zeler, ale napfiklad jako zelen izolaéni nebo
odstavna stani pro automobily.

i.1.2. Plochy verejné zelené

Hlavni vyuziti
e zachovani nebo vytvoreni verejného prostoru s prevahou zelené pfristupné
verejnosti umoznujici setkavani obyvatel obce, priichodnost nékterych ¢asti sidel apod.

Pripustné vyuziti

e drobnd architektura (drobné vodni plochy, sochy, lavicky, informacni zafizeni a
vybaveni apod.)

zastavky a ¢ekarny pro verejnou hromadnou dopravu

zelen zejména verejna a rekreacni

vodni plochy a toky

détska hristé

stavby, zafizeni a terénni Upravy pro télovychovu a sport a souvisejici s timto
vyuzitim — zejména formou hFist pro rdzné sporty, tréninkovych hfist, skateparkd.

Podminéné pripustné vyuziti

o dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a obsluzné komunikace, chodniky a
technicka infrastruktura (napf. vodovod, kanalizace, elektricka vedeni) za podminky, ze
nenarus$i, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

e parkovaci stani pouze souvisejici s télovychovnym a sportovnim vyuzitim plochy
za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepfiipustné vyuziti

o takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy,
zejména umistovani staveb a zafizeni mimo stavby a =zafizeni pripustné nebo
podminéné pfipustné, napf. stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci, stavby pro
vyrobu a skladovani, stavby pro obchod, stavby se shromazdovacim prostorem, stavby
pro zemeédélstvi

e zmény staveb, které by narusily hodnoty Uzemi, napf. trafostanice, zpevfiovani ploch
zejména pro parkovani vozidel mimo podminéné pfipustné

Podminky prostorového usporadani

Pfipustné nebo podminéné pfipustné vyZziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou
nenarusit hodnoty Uzemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani sidla, vytvaret
dominantu, ktera by rusila pohledy na sidlo a opac¢né také do krajiny.

i.1.3. Plochy veiejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti

e zachovani nebo vytvoreni verejného prostoru pfistupného vefejnosti umozrujici
setkavani obyvatel obce, prlichodnost nékterych ¢asti sidel apod. (namésti, ulice, trziste,
chodniky, vefejna zelen, parky a dal3i prostory slouzici obecnému uzivani)

Pripustné vyuziti

e drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, laviéky, informaéni zafizeni a
vybaveni apod.)

e zastavky a ¢ekarny pro verejnou hromadnou dopravu

e zelen zejména vefejna a rekreacni

e vodni plochy a toky
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Podminéné pripustné vyuziti

o détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

o dalsi stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZzitim, popf. jej doplhujici, napf.
viceuCelova hristé, stavby a zafizeni pro hasi¢sky sport, dalsi sportovisté apod. za
podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a obsluzné komunikace, chodniky,
parkovaci a odstavna statni bezprostfedné souvisejici s jinym vyuzitim plochy) a
technicka infrastruktura (napf. vodovod, kanalizace, trafostanice) za podminky, ze
nenarus8i, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepfiipustné vyuziti

o takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy,
zejména umistovani staveb a zafizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo
podminéné pfipustné, napf. stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci a s nimi provozné
souvisejici stavby a zafizeni (jako napf. kolny, garaze), stavby pro vyboru a skladovani,
stavby pro obchod, stavby se shromazdovacim prostorem, zemeédélské stavby.

Podminky prostorového usporadani

Pfipustné nebo podminéné pfipustné vyziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou
nenarusit hodnoty Uzemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani sidla, které by ruSilo
hodnoty sidla.

Vramci vefejného prostranstvi je navrzena plocha pro shromazdovani tfidéného
komunalniho odpadu.

Mezi navrhovanymi pozemky €. 17 a €. 18 je vymezena plocha vefejného prostranstvi, pro
uCel budouciho umisténi komunikace obsluhujici pozemky zastavitelné plochy SO.13.B. feSené
uzemni studii (zastavitelna plocha SO.13.B./U - Il. etapa).

i.1.4. Plochy dopravni vybavenosti

Hlavni vyuziti
e dopravni infrastruktura

Pripustné vyuziti

e dopravni stavby tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a stavby
s nimi provozné souvisejici (zafizeni technického vybaveni, technickd infrastruktura,
soucéasti komunikaci, napf. naspy, zafezy, kfizovatky, navazujici pfeloZky pozemnich
komunikaci apod.)

e jina souvisejici dopravni infrastruktura jako napf. obsluzné komunikace, chodniky,
pasy zelené

o zelen — zejména izolaéni a doprovodna,

o stavby a zafizeni zmirfujici negativni vlivy z dopravy, napf¥. protihlukova opatieni

Podminéné pripustné vyuziti

o stavby a zafizeni technické infrastruktury (napf. vodovody, kanalizace, energeticka a
komunikaéni vedeni) za podminky, Zze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,

o zastavky, nastupisté a cekarny, odstavha a parkovaci stani za podminky, Ze
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,

Nepfripustné vyuziti

o takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy,
jedna se zejména umistovani staveb a zafizeni (napf. stavby pro bydleni, stavby pro
rodinnou rekreaci, stavby pro obchod, stavby pro vyrobu a skladovani).

Podminky prostorového usporadani
Pro samotné dopravni stavby a zafizeni, ale i pro ostatni pfipustné nebo podminéné
pfipustné vyuziti plati, ze je nutno v ramci realnych moznosti minimalizovat:
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- dopady na krajinu a hodnoty uUzemi, v&etné& jeji dominantnosti v krajiné. Cilem je co
nejcitlivéj8i zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelené),
- narudeni pohledového a estetického vnimani obce,
- negativni vliv na okoli.
Pfipadna opatfeni proti negativhim vlivim z dopravy je nutno FfeSit velmi citlivé a
s ohledem na minimalizaci negativnich vlivl na hodnoty uzemi.

V ramci studie se vymezuiji nasledujici plochy dopravni vybavenosti:

a) komunikace funkéni skupiny B - sbérné komunikace: uzemi pro silnice a komunikace II.
tfidy, jimiz se rozumi uzemi hlavnich dopravné nadfazenych sbérnych komunikaci, ur€enych
pro soustfedény dopravni provoz

b) komunikace funkéni tfidy C2— mistni obsluzna komunikace - Sitka vozovky 6,0 m,
celkovy uli¢ni profil = min. 9,0 m

¢) komunikace funkéni tfidy D1 — obytna zéna — Sitka obousmérného jizdniho pruhu min.
3,0 m; celkovy uli¢ni profil min.= 8,0 m;

Soucasti obytnych zén bude v dalSim stupni projektové dokumentace, po specifikaci
polohy vjezdll na jednotlivé stavebni pozemky, feSeni odstavnych stani pro osobni
automobily, retardacnich prvkl (smérové vychyleni) , prvkl zelené apod.

Dopravni kostra je dana mistem napojeni lokality na Naméti (11/157) a navrhovanou
patefni komunikaci prochazejici od severu pres prisecnou kfizovatku k zapadu, kde se
napoji na stavajici ulici Hlinice. Z prase¢né kfizovatky dale povedou dvé ramena -
neprljezdné vychodni smérem k ulici Na Jamech a jizni, funkéni tfidy obytna zéna, smérem
ke koupalisti, u kterého bude zfizeno mistni parkovisté.

V ramci vystavby navrzenych domu a parcel budou navrZzena odstavna parkovaci stani na
vlastnich pozemcich (feSeno individualné vramci navazujici dokumentace). Pocty
parkovacich stani jsou stanoveny legislativou, jsou pozadovana 2 parkovaci stani (nekryté,
kryté ¢i garazové) na jeden stavebni pozemek.

VySkové fedeni bude navrzeno v dalSim stupni dokumentace. Niveleta komunikace bude
navrzena v pfirozené poloze (s minimalnim rozsahem nasypovych a zafezovych téles);
hodnoty podélnych sklont se budou pohybovat v rozmezi 0.5 — 6,0 %. Budou splfovat
podminky pro pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu dle vyhlasky MMR CR &.
369/2001 Sb. Svahy zemnich téles bude navrZeno vyrovnat na pozemcich pfilehlych ke
komunikaci (ur€enych k zastavbé). Budou upraveny v ramci hrubych terénnich Uprav téchto
parcel (s tim, ze hodnota sklonu svah(l nesmi pfekroc€it normovy sklon 1: 2.5 u nasypu,
respektive 1:2 u zafez0).

Priéné sklony komunikaci budou navrzeny v hodnoté 2.0 % a to bud jako stfechovité,
pfipadné jednostranné.

Pro odvodnéni destovych vod budou v dalSim stupni dokumentace navrZeny uli¢ni vpusti.
Tyto vpusti budou napojeny kanalizaCnimi pfipojkami na navrzené reten¢ni nadrze.

Navrh vefejného osvétleni bude obsahem samostatné ¢€asti dokumentace. Sloupy
vefejného osvétleni nutno osadit ve vzdalenosti nejméné 0.50 m od hrany vozovky. Navrh
vefejného osvétleni musi respektovat pozadavek dostateného osvétleni mist zacatki
obytné zdény. Odstupovou vzdalenost 0,50 m nutno respektovat pfi umistovani vSech
pevnych pifekazek.

Pfi provadéni veskerych stavebnich praci je bezpodmine¢né nutno dodrzovat ustanoveni
vyhlasky CUBP a CBU ¢&.324/1990 Sb. ,O bezpeénosti prace a technickych zafizeni pfi
stavebnich pracich® a vSechny pfedpisy s tim souvisejici.

Provoz na navrhovanych komunikacich v feSeném Uzemi nebude pfedstavovat negativni
vliv_na Zivotni prostfedi. Nebude zdrojem nadlimitniho hluku, emisi ¢&i vibraci; nepodléha
potfebé posuzovani vlivi na Zivotni prostredi.

V ramci dopravni vybavenosti je navrzena parkovaci plocha pro 26 parkovacich stani v jizni
¢asti uzemi a 10 parkovacich stani pfi severnim vjezdu do lokality pobliz namésti.
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i.2. Regulaéni prvky prostorového usporadani a architektonického reseni

Regulativy ploSného a prostorového uspofadani a architektonického feSeni jsou znazornény
v grafické ¢asti uzemni studie.

Pro Uzemni studii jsou stanoveny tyto regulaéni prvky:

i.2.1. Parcelace pozemk( je pouze orientacni, pfipadné je mozna reparcelace pfi zachovani
principld komunikacéni kostry, zejména patefe ve sméru sever-jih. V pfipadé reparcelace a vzniku
novych parcel, je vzdy nutné toto prokdzat v celém bloku, doloZzenim zakresu do situace
s pfedpokladanym novym délenim bloku, pfi dodrZeni minimaini 8ifky a hloubky umozrujici umisténi
navrhované stavby, pfi zachovani zakonnych odstupu u vSech parcel.

i.2.2. Procento zastavitelnosti u jednotlivych pozemk( se stanovuje na max. 35% u rodinnych
domu (v€etné fadovych) a max. 25% u rekreacnich, reziden¢nich a vila doma.

Do procenta zastavitelnosti se nezapocitavaji malé vodni plochy (i bazény) do 20m2 a plochy
s vegetacni zadlazbou.

i.2.3. Obecna vyska zastavby, ktera se pro tyto Ucely reguluje takto:

Vyska zastavby je stanovena poctem max. 1 NP s moznosti obytného podkrovi a podsklepeni.
Nadstavba podkrovi je pfipustna maximalné do vySky 1,30 m nad uroven stropu posledniho plného
podlazi. Pfipustné je rovnéz vyuziti ustupujiciho podlazi & podsklepeni. Konstrukéni vyska
nadzemniho je stanovena max. 3,2 m. Budou-li vramci lokality umistovany objekty s vy$Si
konstrukéni vySkou podlazi nez je uvedeno (ij. 3,2 m), je maximalni vySka objektu uréena soucinem
navrzeného poctu podlazi a limitni vySky jednoho podlazi; max. vySka hfebene (resp. atiky) se
stanovuje 8 m nad puvodni terén; pavodni terén- stanovuje se jako primeér vysek plvodniho terénu
ve vnéjsich rozich navrhované stavhby.

V pfipadé mozného obytného podkrovi, pfipadné ustupujiciho podlazi je v grafické pfiloze
vyznaceno matematické znaménko +; uroven podlahy 1.NP - max. 0,9 m nad udrovni plvodniho
terénu; pavodni terén - stanovuje se jako pramér vySek plvodniho terénu ve vnéjSich rozich
navrhované stavby.

V pfipadé moznosti podsklepeni v grafické pfiloze vyznaeno matematické znaménko -, pfi¢emz
uroven podlahy 1. NP bude max. 0,9 m nad urovni pavodniho terénu; plvodni terén- stanovuje se
jako prdmér vySek plvodniho terénu ve vnéjSich rozich navrhované stavby.

i.2.4. Regulace polohy (v grafické ¢asti )

a) stavebni (uliéni) €ara - hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo vefejnym
komunikaénim prostorem, udava polohu hlavniho objemu rodinnych domu (RD, garazi). Stavebni
¢ara_je nepiekrocitelna, Podkroditelna je libovolné.

Pfed vjezdem do garaze, tvofi-li soucast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi i
krytym odstavnym parkovacim stanim (parkovaci stani kryté z boku ¢i shora) musi byt zachovan
prostor o Sifi min. 5,0 m od uli¢ni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed garazi Ci
parkovacim stanim).

V pfipadé garazi ¢i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od spole&nych hranic
stavebnich pozemk( dle pozadavki stanovenych stavebnim zakonem (ve smyslu pfisluSnych
vyhlasek), nedohodnou-li se vlastnici sousednich pozemkd jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 garazi
¢i krytych parkovacich stani na hranicich pozemka).

b)_stavebni hranice Ve vSech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy. Stavebni
hranice je neprekroditelna, stavebni hranice je podkrocitelna smérem dovnitf bez omezeni.

puvodni terén - stanovuje se jako primér vySek plivodniho terénu v rozich navrhované stavby
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Vramci dalSich stupnd dokumentace budou vymezeny rozhledové trojuhelniky. Navrhované
domy nesmi do takto vymezenych prostor zasahovat, rozhledovym pomérdm nesmi branit ani
nepruhledné ¢asti oploceni na narozi parcel.

i.2.5. Objemy a tvary zastavby

V feSené lokalité jsou stavebni objekty uvazovany ve formé izolovanych rodinnych domd (RD)
nebo dvojdomku a Fadovych domkd, s pfipustnymi doplfikovymi stavbami ke stavbé hlavni.

Stfecha: tvary stfech rodinnych domu budou Sikmé, povoleny sklon stfechy 25°-40°.

Samotna vystavba jednotlivych objektll RD nesmi byt zahajena pfed vybudovanim dopravni a
technické infrastruktury. Dale musi byt zajiSténa likvidace srazkovych vod vzniklych dopadem na
stavby a zpevnéné plochy dle legislativy v platném znéni, tj. pfednostné zasakovani nebo zadrzovani
srazkovych vod na pozemcich jednotlivych stavebnik.

i) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, nakladani s odpady

i.1. Navrh reSeni dopravy

Pfedmétem predloZzené dokumentace je rovnéz dopravni koncepce v ramci feSeného uzemi.

Dopravni kostra je dana mistem hlavniho dopravniho napojeni lokality na Naméti (11/157) a
navrhovanou patefni komunikaci prochazejici od severu pres priseénou kfizovatku k zapadu, kde se
napoji na stavajici ulici Hlinice. Z prise¢né kfizovatky dale povedou dvé ramena — neprljezdné
vychodni smérem k ulici Na Jamech a jizni, funkéni tfidy obytna zéna, smérem ke koupalisti, u
kterého bude zfizeno mistni parkovisté.

Sitka stavajici komunikace na Namésti je 8,0 m, v mist& napojeni s jednostrannym chodnikem
oddélenym podélnym pasem se zeleni. V misté napojeni nové komunikace na stavajici se
predpokladaji drobné Upravy z divodu rozhledovych poméra. Dojde k posunuti viezdovych oblouku a
Upravy zelenych pasu.

Obsluhu stavebnich pozemk( bude zajistovat patefni komunikace prochazejici uzemim od
severu k zapadu a na ni navazujici dvé neprujezdné komunikace.

Charakter komunikaci je nasleduijici:

LAl/157 Namésti“
komunikace funkéni skupiny B - sbérné komunikace: uzemi pro silnice a komunikace II.
tfidy, jimiz se rozumi Uzemi hlavnich dopravné nadfazenych sbérnych komunikaci, uréenych
pro soustfedény dopravni provoz
- stavajici Sitka komunikace 8,0 m - zUustane zachovana

~Severni“ (Gsek Namésti - prisecna kfizovatka)
L~Zapadni® (asek prisecna krizovatka-ulice Hlinice)
»Vychodni® (isek priselna kiizovatka — smér ulice Na Jamech)
komunikace funkéni tfidy C2 - mistni obsluzna komunikace
- Sitka vozovky 6,0 m, celkovy uli¢ni profil = min. 9,0 m
- navrh dopravniho Feseni v US piedpoklada 6,0 m $itku vozovky + 2,25 m jednostranny
chodnik + 1,5 m podélny pruh zelené) — v dalSim stupni projektové dokumentace je mozné
usporadani v uliénim profilu upravit, pfidat parkovaci stani, retardacni prvky apod.

JiZni® (Usek priseéna kiiZzovatka — ke koupalisti )
komunikace funké&ni tfidy D1 — obytna zéna
— §ifka vozovky 6,0 m, celkovy uliéni profil = min. 8,0 m
- navrh dopravniho Feseni v US piedpoklada 6,0 m $itku vozovky + 2,25 m jednostranny
chodnik + 1,5 m podélny pruh zelené
- vjezd do zény je feSen formou zpomalovaciho prahu
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Soucdasti obytnych zén bude v dalSim stupni projektové dokumentace, po specifikaci polohy
vjezdu na jednotlivé stavebni pozemky, feSeni odstavnych stani pro osobni automobily, retardaénich
prvkl (smérové vychyleni) , prvkd zelené, liniového odvodnéni apod.

V situa&nim vykresu v ramci navazujici dokumentace pro Uzemni rozhodnuti budou znazornény
odvésny rozhledovych trojuhelnikii dle CSN 73 6102 (v mistech napojeni obytnych zén na
obsluzné komunikace a uvnitf t&chto zén v souladu s technickymi podminkami MD CR TP 103
.Navrhovani obytnych zén“). Rozhledové trojuhelniky nesmi byt osazeny kefovou zeleni vysky vétsi,
nez 0,8 m, pfipadné jinymi pfekazkami (zidky, bilboardy, pFipojné skfinky apod.) branicimi v rozhledu
(mozno osazet jednotlivymi stromy).

Navrh vefejného osvétleni bude obsahem samostatné ¢asti dokumentace. Sloupy vefejného
osvétleni nutno osadit ve vzdalenosti nejméné 0,50 m od hrany vozovky. Navrh vefejného osvétleni
musi respektovat poZadavek dostate¢ného osvétleni mist zacatkl obytné zény. Odstupovou
vzdalenost 0,50 m nutno respektovat pfi umistovani vSech pevnych prekazek.

Navrh svislého dopravniho znaceni bude pfedlozen v dalSim stupni dokumentace.

V dalSim stupni dokumentace nutno upfesnit pfipadnou ochranu pfipadnych stavajicich
podzemnich inzenyrskych siti (a jejich ochrannych pasem), pfipadné podminky jejich prelozeni.
V mistech kFizeni kabelovych vedeni budou osazeny rezervni chranicky podle pozadavku
prislusnych spravcu. Vyty€eni inzenyrskych siti musi zUstat béhem stavby neporuseno.

Pri provadeni veSkerych stavebnich praci je bezpodminecné nutno dodrzovat ustanoveni
vyhlasky CUBP a CBU ¢&.324/1990 Sb. ,, O bezpec¢nosti prace a technickych zafizeni pfi stavebnich
pracich“ v platném znéni a vSechny predpisy s tim souvisejici.

PFi provadéni stavby budou vznikat odpady. Jejich specifikace a zplsob zneSkodnéni &i uloZeni
budou feSeny v dalSim stupni dokumentace. Nakladani s veSkerymi odpady musi odpovidat
ustanoveni vyhlasky €. 383/2001Sb. Samotny provoz na navrzenych komunikacich nebude zdrojem
Zadnych odpadu.

Provoz na navrzenych komunikacich nebude pfedstavovat rizika z hlediska pozarni bezpelnosti,
naopak je nedilnou souéasti pozarné — bezpecnostnich opatfeni obytnych objektl navrhovanych
v feSeném uzemi.

Provoz na navrhovanych komunikacich v feSeném Uzemi nebude pfedstavovat negativni vliv na
Zivotni prostfedi. Nebude zdrojem nadlimitniho hluku, emisi &i vibraci; nepodléha potfebé
posuzovani vlivi na zivotni prostfedi.

Odstaveni vozidel

V ramci vystavby navrzenych doml a parcel budou navrZzena odstavna parkovaci stani na
vlastnich pozemcich (feSeno individualné v ramci navazujici dokumentace). Pocty parkovacich stani
jsou stanoveny legislativou, jsou pozadovana 2 parkovaci stani (nekryté, kryté i garazové) na
jeden stavebni pozemek. Nad ramec poZadovanych parkovacich stani pro obyvatele zény jsou
vymezeny plochy pro odstavna stani na vefejné pfistupnych plochach na konci ,jizni“ komunikace.
Podty parkovacich stani jsou obecné stanoveny legislativou, poZadované parametry museji byt
splnény. V daldim stupni dokumentace bude provéfeno pfipadné umisténi dalSich parkovacich stani
v ramci uliéniho profilu vymezeného pro obsluZznou komunikaci.

i.2. Vodohospodarské reseni

NavrZena infrastruktura bude slouZit k zdsobovani lokality pithou vodou, odvedeni splaskovych
vod a feSeni likvidace deStovych vod.

Trasovani infrastruktury je provedeno v pfidruzeném prostoru a komunikaéni siti, prostorové
usporadani je v souladu s CSN 73 6005.

j.2.1. Zasobovani pitnou vodou

Uzemi méstyse Besednice je zasobeno pithou vodou z vlastnich vrtd, po upravé je voda
rozvedena vodovodem pro vefejnou potfebu. Vodovod je ve spravé CEVAK a.s. Ceské Budéjovice.
Zasobovani vodou ze skupinového vodovodniho fadu je vyhovuijici i pro narlst spotfeby.
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Navrh zédsobovani pithou vodou

Zasobovani pitnou vodou je feSeno napojenim na stavajici vodovodni fad v misté na Nameésti na
pozemku p.€. 3921/13 a v lokalité u stavajicich bytovych domu na pozemku p.¢. 67/4. Pfesné misto
napojeni bude projednano s provozovatelem. Sit€ budou vedeny novymi fady ztrub IPE (PE)
vedenymi v navrzené komunikaci v soubéhu s navrzenou destovou a splaskovou kanalizaci. Na
vodovodni siti v zastavbé budou navrzeny nadzemni & podzemni hydranty pro odkaleni a
odvzduSnéni potrubi a pro pozarni zabezpeceni.

Vodovodni pripojky budou ukoneny 1,0 m za hranici jednotlivych parcel zatkou. Material
pfipojek linearni PE.

Realizované vodohospodarské sité budou pfedany do vlastnictvi obce.
Vypocet spotieby vody (dle smérnych cisel roéni spotfeby dle Sb. ¢. 120/2011)

Bytovy fond — na jednoho obyvatele RD
35+1=36m3/rok (RD s tekouci teplou vodou a zalivka zahrady) = 98,6 l/osobu/den

PoCet obyvatel 34 RD =119 osob
Prdmérna celkova denni potfeba Qp=119 *98,6 l/os/d=_____ 11 733 I/d
Maximalni denni potfeba Qd= 11733*1,25= 14 666 |/d

Maximalni hodinova potfeba Qh=12571:24*1,8=1100 I/h .0,31 /s

j.2.2. Splaskova kanalizace

Méstys Besednice ma vybudovanou kanalizaci s CiSténim na obecni Ccistirné umisténé
v severovychodni &asti méstyse. Stavajici kanalizani systém je vyhovujici a ma kapacity pro
odkanalizovani navrhované vystavby.

Hlavnimi odpadnimi vodami jsou splaskové vody z domacnosti. SloZzeni a koncentrace odpadnich
vod odpovida obvyklym hodnotam a neni ovliviiovano jinymi specifickymi komponenty.

Navrh odkanalizovani uzemi:

V Uzemi jsou v uliénim profilu navrzeny spladkové kanalizaéni Fady v soub&hu s deStovou
kanalizaci a ostatnimi sitémi. Pro pozemky v komunikaci ,Vychodni“ je, z divodu sklonu pozemku
svazujicich se vychodnim smérem, navrzen vytlaCny kanalizacni fad se zausténim do Fadu
v prisecné kfizovatce. Ostatni pozemky jsou v jizni az jihovychodni expozici, fady budou svedeny do
nejniz§iho bodu, ktery je u koncové avraté ,jizni“ komunikace, kde se nachazi stavajici kanalizacni
fad. Vtomto bodé bude nova kanalizace napojena na stavajici fad, ktery dale pokracuje
severovychodnim smérem pfed odleh&ovaci komoru a vyustni objekt k €istirné odpadnich vod.

Znecisténi odpadnich vod
119 EO

BSK5 119 EO* 60g/d=_ 7,14 kg/den
NL 119EO* 55¢g/d=__ | 6,55 kg/den
CHSK 119 EO*120g/d=__ 14,28 kg/den
N-Nh4 119EO* 7g/d= | 0,83 kg/den

Vypocet splaskovych vod (dle smérnych Cisel roéni spotreby dle Sb. ¢. 120/2011)

PoCet ObYVatel 34 RD =119 osob
Prdmérna celkova denni potfeba Qp=119 *98,6 l/os/d=____ 11 733 I/d
Maximalni denni potfeba Qd= 11733125= 14 666 |/d

Maximalni hodinova potfeba Qh=12 571:24*1,8=1100 I/h .0,31 I/s

j.2.3. Dest'ova kanalizace

V méstysy Besednice je realizovana prevazneé jednotna kanalizacni sit.

Destové vody z novych komunikaci a chodnikd budou svedeny do nové vybudované deStové
kanalizace vedouci ulicnim profilem v soub&hu s ostatnimi sitémi, ktera bude zakoncena
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vsakovacimi zdrzemi s fizenym odtokem ¢i pfepadem do jednotné kanalizace. MoZnost zasakovani
bude ovéfena hydrogeologickym posudkem.

Nova deStova kanalizace bude slouzit k svedeni vod vyhradné zkomunikaci a vefejnych
prostranstvi.

Likvidace destovych vod z viastnich parcel bude feSena disledné vsakovanim. Pro rodinné domy
budou na vlastnich pozemcich vybudovany vsakovaci nadrze &i deStové zdrze, které Ize v pribéhu
roku vyuzivat pro zalivku zahrad. Na kazdé parcele musi byt, v souladu s platnou legislativou,
ponechano min. 60% plochy s plné zachovanou vsakovaci schopnosti.

Vypocet destovych vod

Plocha komunikace (v&. parkovacich stani) ] 0,405 ha
Plocha chodnika ...~~~ 0,125 ha
Intenzita desté (C.Bud&jovice) 113
Soudinitel odtoku C (asfaltové a betonové plochy) 1-5%_ 0,8
Soudinitel odtoku C (AIazZby) 1-500 0,6

Periodicita desté 1.0
Mnozstvi odvadénych destovych odpadnich vod Qr = 45,1 I/s.

Pfed vyhotovenim dalSiho stupné dokumentace je doporu¢eno provést hydrogeologicky posudek,
oveérujici poméry v podlozi stavenisté. Na zakladé vysledkd bude v dalSim stupni dokumentace
zpfesnéno FeSeni likvidace destovych vod a pfipadny navrh vsakovacich deStovych zdrzi, mozné
uziti vsakovacich studni apod.

Do doby zahajeni praci na dal§im stupni dokumentace (Uzemni Fizeni) je nutné jednat o zplsobu
vyporadani naslednych vlastnickych vztahl s méstysem Besednice.

i.3. Zasobovani elektrickou energii, rozvody NN

=  Elektrifikace

Jihozapadné, ve vzdalenosti pfiblizné 150m od FeSeného uzemi US, je umisténa stavajici
trafostanice, ze které jsou vedeny rozvody NN zasahujici do zapadni Casti feSeného Uzemi a na
jejim severu. Trafostanice je zasobovana ze venkovniho vedeni VN.

= Kabelové rozvody NN

V zajmovém uzemi celkem situovano 35 parcel pro rodinné domy, vypocCet pro bilanci je provadén
na 34 RD, protoZe na navrhované parcele &. 31 je jiz stavajici stavba RD napojena na el. energii. U
domu je predpokladano vyuzivani elektfiny pro bézné spotfebiCe v domacnosti, pfiprava TUV,
pfipadné vytapéni domd v kombinaci s obnovitelnymi zdroji (napf. individudlni vyuziti tepelnych
Cerpadel, slune¢nich kolektort, fotovoltaickych ¢lanka apod... )

V severni ¢asti uzemi se nachazi rozvod NN na pozemku p.¢. 112/3 a p.¢. 112/4, ze zapadu
prochazi stavajici vedeni NN pozemky p.C. 67/4, 80/1, 88/4, 89/2, 89/3 ke stavbé RD p.¢. 149.
Stavajici rozvody jsou kapacitné nedostadujici pro zasobovani nové zastavby. Zasobeni
predmétného Uzemi elektrickou energii bude feSeno pravdépodobné ze stavajici trafostanice Hlinice
umisténé na pozemku p.¢. 38/2. Stanice je 2x400kVA, kapacitné by méla dostaCovat, coz je ale
nutné ovéfit mérenim v TS. Po Upravé rozvadécl bude pravdépodobné mozné provést pfipojeni
lokality. Pfedpokladané misto napojeni se nachazi zapadné od fe$eného uzemi US. Pfivodni kabely
budou vedeny po vefejnych pozemcich, pravdépodobné v trase stavajiciho vedeni. V feSeném
uzemi budou rozvedeny v uliénim profilu a smy&kovany do skfini v pilifich na hranicich parcel, kde
budou umistény i elektromé&rové rozvadéce.

Upfesnéni zpUsobu napojeni bude konzultovano se spravcem sité E.ON a provedeno na zakladé
L,Zadosti o pfipojeni*.
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Energeticka bilance:

Bilance: Instalovany prikon Soudobost Soud. pfikon

Ohfrev teplé vody 34 x 2 kW 68 kW 0,8 54,4 KW

Vytapéni 34x12 kw 408 kW 0,8 326,4 KW
Vybaveni domacnosti 34 x 16 kW 544 kW 0,3 163,2 kW

Verejné osvétleni 1,2 KW

Celkem 1020 kw 545,2 KW

Celkem 545,2 kKW.

Mezi jednotlivymi byty a objekty bude soudobost cca 0,8 maximalni soudoby pfikon Ize
predpokladat na 545,2 kw.

Sazba jednotlivych odbéru:
- vefejné osvétleni
- dvousazbové méieni domacnosti s pfimotopnym vytapénym a elektrickym ohfevem
vody
Hlavni jistiCe pfed elektroméry zatim neurceny.

UloZeni kabelovych vedeni dle CSN 736005 — v chodnicich, v mistech pfechod komunikaci

bude kabel chranén pfed mechanickym poskozenim chrani¢kou. Spolu s kabely vedeno i
uzemnéni pro ochranny vodi¢ elektroinstalace, uzemnéni pouzito i pro uzemnéni stozart VO.

i.4. Verejné osvétleni

Stavajici vefejné osvétleni je ve vzdalenosti cca 30m na Namésti. Nové vedeni VO bude
propojeno se stavajicim.

Kabely VO budou ulozeny v zelenych pasech podél komunikaci, v mistech pfechod komunikaci
bude kabel chranén pied mechanickym poskozenim chranickou. UloZeni kabelovych vedeni dle CSN
736005. Spolu s kabely VO veden i zemnici vodi¢ pro uzemnéni ocelovych stozar( VO.

Sodikova svitidla na kovovych metalizovanych stozarech vysky 5 — 6 m, umisténi na rozmezi
chodnik-komunikace (pfip. komunikace — zeleny pas) tak, aby stozary byly vzdy 0,5 m od
komunikace.

i.5. Zasobovani plynem

Oblast méstyse neni ploSné plynofikovana a s pfivedenim zemniho plynu se v horizontu
feSeni a platnosti uzemniho planu neuvazuje, feSené uzemi US nebude zdsobovano plynem.

i.6. Nakladani s odpady

V feSeném uUzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi obecné zavaznou legislativou a mistnimi
vyhladkami. Stanovisté TKO bude vybudovano v ramci kazdé stavebni parcely.

S ostatnimi odpady a nebezpe&nymi odpady se bude nakladat v souladu se zakonem o odpadech
v platném znéni.

Pfi severnim okraji lokality je navrZzena plocha vefejného prostranstvi s moZnosti umisténi
kontejnerd pro shromazdovani tfidéného komunalniho odpadu.

j.7. Slaboproudé rozvody

V severni ¢asti feSeného Uzemi prochazi sdélovaci kabel komunikacni sité spole¢nosti CETIN.
Ochranné pasmo podzemniho komunikaéniho vedeni €ini 1,5 m po stranach krajniho vedeni. Trasa
kabelu si pfi realizaci rozSifeni nové komunikace prelozeni k okraji navrhovanych pozemku tak,
abych zasadné nebranila realizaci stavebniho zaméru v izemi. Kabel je nutné nechat pfesné vytycit
v terénu, v pfipadé kolize s feSenim stavebnich pozemkd budou navrZeny a realizovany pfislusna
opatfeni (vécna bfemena). Nové rozvody v ramci lokality nejsou navrhovany.
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k) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity uzemi

Limity vyuZiti uzemi v feSeném uzemi vyplyvaiji z:
- Ochrannych pasem siti technické a dopravni infrastruktury; (rozsah a vyuziti ochrannych pasem
je stanoven pfislusnym zakonem nebo normou)
V daném Uzemi se jedna pfedevsim o respektovani nasledujicich limitd vyuziti dzemi:
- ochranného pasma NN vedeni
- ochranného pasma siti elektronickych komunikaci (SEK) — kabel( spole¢nosti CETIN
- Uzemi s archeologickymi nalezy Ill.kategorie
- pfirodni pamatka Besednické vitaviny
- ochranné pasmo pfirodni pamétky Besednické vitaviny
- ochranné pasmo silnice Il. tfidy
- ochranného pasma radiolokaéniho prostfedku (RTH TFebotovice)
- ochrannych pasem ostatnich siti technické infrastruktury.

) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku Uzemniho systému ekologické
stability

Resené lizemi nezasahuje do Zadnych vymezenych ani navrhovanych prvk( USES.

Bruha a Krampera, architekti spol. s r.o.
Ceské Budéjovice
fijen 2015
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